EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

LINARES

CONVENIO URBANISTICO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN DE SECTORIZACION RUBIALES I

En la ciudad de Linares a 19 de Julio de 2018

REUNIDOS,

\ De una parte, Don Juan Fernandez Gutiérrez, Alcalde Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Linares.
Y, de otra parte la mercantil CHELVI S.L., representada por

D. Juan Manuel Hernandez Sepulveda con DNI 26235982-C
D. Manuel Molina Jiménez con DNI 2620993-R

INTERVIENEN,

El primero, en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Linares, del
que ostenta el cargo de Alcalde-Presidente.

Los segundos, como Administradores Solidarios, en nombre y representacion de
la mercantil Chelvi S.L, con CIF B23326432.

Las partes se reconocen mutua capacidad para suscribir el presente CONVENIO
URBANISTICO y a tal efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- Que los intervinientes identificados anteriormente (Excmo. Ayto de

3

Linares y Chelvi S.L.) son propietarios mayoritarios de los terrenos afectados por el
nuevo PLAN de SECTORIZACION del Poligono Los Rubiales Fase Il (SUNS-NPI-III

del vigente PGOU), sitos en el término municipal de Linares, definidos en los planos
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adjuntos a este documento en el ANEXO N° 1 extraidos del mencionado PLAN de
SECTORIZACION del Poligono Los Rubiales Fase lll.

Este P.S. tiene una superficie total actual de 141.171 m2, perteneciendo los
terrenos a cada uno de los intervinientes segun el siguiente cuadro de superficies y

porcentaje de participacion

Excmo. Ayto de Linares 106.645 m2 75,55 %
Chelvi, S.L 32.698 m2 23,16 %
Terreno de dominio publico 1828 m2 | 1,29 %
TOTAL PLAN DE SECTORIZ. 141.171 m2 100,00 %

El cuadro de superficie y porcentajes de participacion, quedara modificado, una
vez efectuado el expediente de expropiacién urbanistica para la adquisicion de los
terrenos que conforman el Sistema General Docente, tras la modificacion puntual del
PGOU aprobada por Resolucién de 2 de Noviembre de 2006, Comision Provincial de
Ordenacion Territorial y Urbanismo (BOJA n° 100 22 de Mayo de 2007), establecido en
la clausula Segunda, apartado a).

SEGUNDO.- El Plan de Sectorizacién del Poligono Los Rubiales Fase Il (SUNS-
NPI-IIl del vigente PGOU), ha sido aprobado definitivamente el 22 de diciembre de 2017
por Resolucién de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, y publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, nim. 76, de fecha 20 de abril de 2018.

TERCERO.- Que la mercanti CHELVI S.L., estd interesada en la promocion
construccién y puesta en funcionamiento de la superficie incluida en el Sector, con la
calificacion urbanistica de “Gran Superficie Minorista”, lo que como propietaria de
terrenos manifiesta su especial interés en la urbanizacion del ambito, de tal modo que es

intencion a través de presente Convenio, de asumir la condicién de empresa
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urbanizadora para garantizar la viabilidad técnica y econémica del desarrollo y ejecucion
del Sector.

Por su parte, es también propietaria de una porcion de terreno ubicada dentro de

la parcela de desarrollo del Parque Cientifico-Tecnolégico de la Universidad de Jaén,

Sistema General Docente, segun el vigente P.G.0.U. de Linares. Propiedad que pondra
a plena disposicion del Ayuntamiento para su adquisicion, a través del sistema de
expropiacion previsto en el P.G.0.U., con la finalidad de obtener la superficie de Sistema

General, Educativo Universitario (Parque Cientifico-Tecnologico).

CUARTO.- Que dado el interés de ambos propietarios en el desarrollo del
mencionado PLAN de SECTORIZACION del Poligono Los Rubiales Fase lll, cuyo
objetivo final es la urbanizacion de dicha zona para completar la trama urbana prevista
del Poligono Los Rubiales hasta su encuentro con el Parque Cientifico-Tecnoldgico
Universitario, asi como la adquisicion del suelo que integra el Sistema General,
Educativo Universitario por medio del procedimiento expropiatorio por mutuo acuerdo y

abono en especie, a fin de:

- Consolidar vy finalizar la zona a nivel de desarrollo urbanistico.

- Ampliar la oferta econdémica de suelo industrial y comercial de la Ciudad de
Linares, especialmente a través de la creacion de una “Gran Superficie Minorista”.
- Completar las necesidades universitarias y de implementacion tecnologica que

se deriven del Parque Cientifico-tecnoldgico en construccion.

QUINTO.- Que el Excelentisimo Ayuntamiento de Linares, entiende éste como el

“momento oportuno para el desarrollo, materializacion e incorporacién de las

determinaciones de este suelo al planeamiento general, especialmente ante la situacion
de econdmica actual, que permita la dinamizacién de la actividad en beneficio del

crecimiento econémico y del empleo de la ciudad, obteniéndose al mismo tiempo una
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ejora del entorno empresarial, dotando de mayor suelo para la apertura de nuevos

tablecimientos tan necesarios en la situacion economica actual.

Por ello, propone un régimen de relaciones juridicas en los términos aqui
propuestos y su gestiéon a través del sistema privado de compensacion, mediante
Empresa Urbanizadora de la que propietario, la mercantii CHELVI S.L, manifiesta su

voluntad favorable a dicha condicion.

SEXTO.- Que ambas partes estan interesadas en contribuir a la consecucion de los
propositos y a la satisfaccion de los intereses publicos pretendidos, en el sentido de la
puesta en el mercado de suelo urbano apto para tipologias comercial e industrial, junto
con la necesidad del Ayuntamiento de Linares en la adquisicion del suelo, que el PGOU
ha determinado necesario para el desarrollo del Parque Cientifico-Tecnolégico de la

Universidad de Jaén.

SEPTIMO.- En este sentido, la actuacion por sistema de compensacion requiere
en este caso de Convenio entre los propietarios firmantes, que por su parte son

mayoritarios del @mbito, con el fin de perfilar lo siguiente:

- Manifestar el acuerdo entre la totalidad de los propietarios que integran el Sector
NPR-I-3 de iniciar el sistema de Compensacion, con los efectos de ausencia de
Junta de Compensacion tal y como determina el articulo 134.3. de la LOUA.

- Aportar la totalidad de los terrenos y soportar la ocupacién de los terrenos o de
cualquiera de otros necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

- Otorgar a la Empresa de Urbanizaciéon, plena disponibilidad fisica de los terrenos
para el inicio y realizacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion,
otorgamiento que se realizara con la aprobacion del proyecto de urbanizacion.

- Abonar los gastos de urbanizacién y los gastos de gestién del sistema, bien

satisfaciendo las cantidades que por tal concepto le sean giradas, o mediante
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reparcelacion, total o parcial del aprovechamiento lucrativo, a través de solares o
parcelas resultantes que les correspondan.

- La mercantil CHELVI, S.L, esta dispuesta a asumir integramente la actividad de
ejecucién, en calidad de empresa urbanizadora de conformidad con la legislacion
urbanistica de Andalucia.

- El compromiso de formalizar un Convenio Urbanistico al que se indica en el
articulo 138 de la LOUA, para iniciar el proceso de urbanizacion por el sistema de
compensacion, en el que se regulara la actividad de ejecucion, conforme a los

parametros fijados en el presente Convenio Urbanistico.

OCTAVO.- El articulo 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, define la actividad urbanistica como una funcién publica que
comprende la planificacién, organizacion, direccion y control de la ocupacion y utilizacion
del suelo, teniendo la misma entre otras, la finalidad de subordinar el uso del suelo al
interés general definido por la ley y, en su virtud, por la ordenacién urbanistica, segun
indica el articulo 3.c) de la LOUA.

El ejercicio de dicha actividad corresponde a la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y a los municipios (articulo 2. 1 de la LOUA) quienes, en el marco
de sus respectivas competencias y con la forma y con el enlace previstos en la ley, , en
sus articulos 95 ,108 y 125 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el
articulo 155.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica que permiten a los Ayuntamientos la
suscripcién de convenios urbanisticos con cualesquiera personas publicas y privadas,

relativos a la ejecucion de un instrumento de planeamiento.

En atencién a lo expuesto, e interesando al Ayuntamiento que se desarrolle y
urbanice el SECTOR RUBIALES Ill previsto y, a los particulares aqui representados en la
transformacion urbanistica del terreno, confiriendo los usos que mas adelante se definiran,
las partes aqui reunidas proceden a suscribir el presente convenio con sujecion, en todo

caso, a las determinaciones legales vigentes y, en particular, a las siguientes:

wn
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CLAUSULAS

i

g PRIMERA.- Objeto del convenio urbanistico.

W/ /fa

&r El presente Convenio se suscribe con el propietario privado del ambito, CHELVI,
S.L. y el Ayuntamiento de Linares, que representan el 100% del suelo incluido en el
SECTOR NPI-3, LOS RUBIALES III, del Poligono Los Rubiales Fase Ill de Linares, al

objeto de promover el desarrollo de la gestion urbanistica de dicha actuacion mediante el

———

Sistema de Actuacion de Compensacion, todo ello al amparo de lo establecido en el
articulo 107,129, 134 y 138 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y
articulo 62 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Igualmente constituye el objeto del Convenio Urbanistico la intencién de adquisicion
de los terrenos propiedad de la mercantii CHELVI, que se encuentran incluidos en el
Sistema General Docente previstos en la Modificacion del PGOU publicada en el BOJA de
22 de mayo de 2007, estando previsto la adquisicion del resto de suelo actualmente en
propiedad privada, por el procedimiento de expropiacion forzosa, que se efectuara por

expropiacion por mutuo acuerdo y la fijacién del justiprecio sera en especie.

Asimismo Y sin perjuicio de los derechos y obligaciones derivados de la legislacion
y de los instrumentos de planeamiento y gestion vigentes y de aplicacion, el presente
_Convenio tiene por objeto establecer las obligaciones y compromisos reciprocos asumidos
entre los propietarios mayoritarios y dentro de los limites impuestos por la legislacién

urbanistica, en orden al desarrollo de la gestion del referido Sector.

SEGUNDA. Partes intervinientes y obligaciones
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1. El Excmo. Ayuntamiento de Linares como Administracion competente en la
gestidén urbanistica, como propietario de suelo privado de la unidad y de los bienes de
dominio y uso publico que seran objeto de cesién obligatoria y gratuita en dicho ambito
segun lo previsto por el Plan de Sectorizacion aprobado definitivamente el 22 de diciembre
de 2017 por Resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, con

cuantas competencias urbanisticas lleva inherente esta condicion.

2. Las sociedades mercantiles CHELVI S.L., es también propietaria de una porcion
de terreno incluida en el Sector (SUNS-NPI-IIl), con cuantas facultades urbanisticas lleva

inherente tal condicion.

3. Las partes intervinientes en el presente Convenio asumen las siguientes

obligaciones:

A) POR EL AYUNTAMIENTO DE LINARES:

1°.- Por medio del presente, el Excmo. Ayuntamiento se compromete a tramitar
con agilidad los instrumentos de Planeamiento necesarios y de gestién urbanistica del
Sector (SUNS-NPI-IIl) del PGOU, mediante la gestion del sistema de Actuacion de

Compensacion.

2°.- El Ayuntamiento de Linares colaborara mediante apoyo técnico y agilizacion de
tramites, la gestién y total desarrollo del plan de sectorizacion (SUNS-NPI-III). Del mismo
modo agilizara los tramites para la concesion de todo tipo de licencias y autorizaciones
administrativas, asi mismo el ayuntamiento en cuanto propietario de los terrenos incluidos
en el poligono de actuacion actuara conjuntamente con la mercantil que reinen mas del
50% de participacion, necesario para instar la puesta en marcha del sistema de actuacion

por compensacion.
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3°.- Se procedera a iniciar el expediente de expropiacion urbanistica, por mutuo
acuerdo y abono del justiprecio en especie, mediante aprovechamientos urbanisticos que
les corresponde al Ayuntamiento de Linares por la propiedad de los terrenos, situados

dentro del Sector (SUNS-NPI-III), con terrenos existentes en la_parcela de desarrollo del

Parque Cientifico-Tecnolégico de la Universidad de Jaén, segun el vigente P.G.O.U. de

Linares, y que actualmente dispone la mercantil CHELVI S.L, permitiéndose de este modo
continuar con el desarrollo de la zona universitaria. El expediente de expropiacion
urbanistica se tramitara de conformidad a los establecido en la Ley 7/2002 de 17 de

Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4°.- En la aprobacion del proyecto de reparcelacion del Sector (SUNS-NPI-III), se
reconocera preferentemente, en la adjudicacion de aprovechamientos urbanisticos
resultantes, a la mercantil CHELVI S.L, en parcelas de uso “Gran superficie minorista”,
indicadas en las Manzana de Gran Superficie GSM 1 y GSM 2), y parcelas de uso

terciario.

5°.- Abonar los gastos de urbanizacion y de gestion de la Unidad de Ejecucion del
Sector, en relacién con su porcentaje de participacion, de los gastos de urbanizacion y
gestion de la ejecucion urbanistica del Sector, que le corresponda al Ayuntamiento de
Linares por las propiedades privadas que dispone en el Sector, mediante la aportacion
total o parcialmente con parcelas o solares contabilizandose como aportacion economica,
una vez descontado la parte proporcional al 10 % del aprovechamiento medio de la
Unidad.

B) POR PARTE DE CHELVI S.L:

1°.-Se compromete a asumira la gestion y urbanizacion del Sector (SUNS-NPI-3)
en calidad de empresa urbanizadora, una vez constituida la Junta de Compensacién o en
el caso de que no fuese necesario por acuerdo de conformidad de todos los propietarios,

una ver formalizado el posterior Convenio Urbanistico de Gestion, tal y como establece el
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articulo 138 de la LOUA, en redaccién dada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, debiendo
para ello, participar para adquirir la condicion de empresa urbanizadora, en el

procedimiento correspondiente que fuese necesario.

2°.- Aportar la totalidad de los terrenos y soportar la ocupacion de los mismos o de

cualquiera de otros necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

3°.- Otorgar al Ayuntamiento, como Administracion actuante la disposicion fiduciaria
de éstos, en caso de que asumida la condicion de Empresa Urbanizadora no cumpliese las

obligaciones inherentes a tal condicién, y conllevara un cambio en el sistema de actuacion.

4° - Abonar los gastos de urbanizacién y de gestion de la Unidad de Ejecucion del
Sector (SUNS-NPI-3) en proporcion a su cuota de participacion- En caso de que tuviera la
condicién de empresa urbanizadora, asumira la totalidad de los gastos de urbanizacion y
de gestion, debiendo ser retribuidos entre los sujetos intervinientes, en relacion con sus

cuotas de participacion, total o parcialmente con parcelas o solares.

5° - Aceptar desde este momento la posibilidad de que el Ayuntamiento de Linares
abone los gastos de urbanizacion y de gestion de la Unidad de Ejecucion del Sector
(SUNS-NPI-3) mediante la modalidad reconocida en la clausula Segunda, Letra A),
apartado 5° de este Convenio.

El valor del m2 de urbanizacién se fijara por los Servicios Técnicos Municipales y

se recogera en el Convenio de Gestion, al que se alude en la clausula TERCERA.

6°.- CHELVI, S.L una vez que obtenga la condicién de empresa urbanizadora
inanciara y ejecutara las obras de construccion incluidas en el proyecto de urbanizacion, y
uyo presupuesto sera el que resulte del Proyecto de Urbanizacion, y que se fijara en el

onvenio de Gestion al que se alude en la clausula TERCERA.
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El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion en su totalidad no excedera de
cuatro anos, a contar desde la publicacion de la aprobacion del proyecto de urbanizacion,
debiendo, no obstante, ejecutar las obras de urbanizacién conforme al Plan de Etapas del

Plan de Sectorizacion.

7°.- Por parte de CHELVI, S.L, una vez que obtenga la calidad de empresa
urbanizadora, sufragara los gastos relativos al desarrollo urbanistico del sector, los cuales
serén repercutidos, previo soporte documental, en proporcidon a sus porcentajes de
participacion, a los propietarios de la Unidad de Ejecucion del Sector, que comprenderan,

entre otros:

- Importe de redaccion del proyecto de plan de sectorizacion del NPR3, proyecto de

ordenacion del trafico, y demas documentos técnicos y juridicos que fuesen necesarios.

- Importe de los honorarios del proyecto de reparcelacion, asi como el seguimiento

de su tramitacion hasta su aprobacién definitiva.

- Importe de la ejecucion de las obras de urbanizacion contempladas en el proyecto

correspondiente, incluidos 10s honorarios de proyecto y direccion.

- Los gastos derivados de la protocolizacion del presente documento hasta la
inscripcion a nombre de la mercantii CHELVI S.L y el Ayuntamiento de Linares de los

solares que se adjudiquen conforme a lo dispuesto en la clausula Quinta.

8°.- La mercantil Chelvi, S.L, asumira sin coste alguno para el Ayuntamiento de
Linares, la ejecucion de una franja verde de unos 5 metros de ancho, sobre todo el
perimetro del Sector que linda con el actual Poligono Industrial Los Rubiales Il, con el fin
de proveer al Sector (SUNS-NPI-3-LOS RUBIALES lll), de una zona verde de transicion
entre este y la Zona Verde situada en LOS RUBIALES II.

10
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! 9°.- La mercantil Chelvi, S.I, presta su conformidad al expediente de mutuo acuerdo
de expropiacion urbanistica y fijacion del justiprecio en especie, como procedimiento de
adquisicion del Ayuntamiento de Linares los terrenos que dispone en el Sistema General

Docente tras la Modificacién del PGOU, aprobada por resolucién de 2 de Noviembre de

2006 de la Delegacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

y Urbanismo, publicado en el BOJA 22 de mayo de 2008.
10°.- Faculta al Ayuntamiento de Linares a que proceda de inmediato a la
ocupacion de los terrenos y demas bienes que deban ser objeto de cesién obligatoria y
- gratuita segun el PGOU, si fuese necesario. '

TERCERA .- Determinaciones urbanisticas.

La transformacion urbanistica de los terrenos y sus determinaciones urbanisticas
seran las previstas en el PLAN de SECTORIZACION del Poligono Los Rubiales Fase I,
aprobado definitivamente el 22 de diciembre de 2017 por Resoluciéon de la Comisidn
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén de la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Sistema de actuacion previsto en dicho Plan es el de Compensacion, por lo

que, es la Administracion la que debera regular el procedimiento al que han de ajustarse

los propietarios para abonar los gastos de urbanizacién y gestion, de conformidad con lo

stablecido en el articulo 129 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002. El

istema de ejecucion se llevara a cabo mediante la formulacién un Convenio Urbanistico al

: ue se indica en el articulo 138 de la LOUA, en el que se regulard la actividad de
jecucion, conforme a los parametros fijados en el presente Convenio Urbanistico.

UARTA.- Realizacion de documentos y actuaciones necesarias para el desarrollo.

/
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La gestion directa de encargo y redaccién de los documentos necesarios para el

desarrollo completo de los terrenos objetos del Plan de Sectorizacion, sera responsabilidad

de la empresa urbanizadora.

QUINTA: Adjudicacién de aprovechamientos lucrativos y modalidades de retribucion

de las cargas urbanisticas.

¢ Los aprovechamientos lucrativos seran adjudicados a las partes firmantes, de
conformidad con la cuota de participacion que a cada uno corresponde, en proporcion a los

: metros cuadrados de terrenos aportados inicialmente en la actuacion urbanistica, una vez
deducidas las cesiones obligatorias al Ayuntamiento, y las CARGAS ECONOMICAS que

han de soportar para la ejecucién del Sector, de conformidad con el parrafo siguiente.

Dado el sistema de Compensacién previsto en el Plan de Sectorizacion, los
gastos de urbanizacién y gestion seran abonados por las partes firmantes, en proporcion

a las superficies edificables adjudicadas a cada uno de ello.

Los derechos de edificabilidad que le correspondan al Ayuntamiento como
propietario de la superficie incluida en el ambito de actuacion del Sector, le seran
adjudicados a “‘CHELVI, S.L", en su calidad de empresa urbanizadora, en el
correspondiente proyecto de reparcelacion como contraprestacion de la ejecucion de las

obras de urbanizacién y demas gastos de gestion asumidos por dicha mercantil.

Para la asignacion de cuotas de participacion y adjudicacion de parcelas
resultantes, una vez concluido el proceso de gestién y urbanizacion y hechas las gestiones
establecidas en la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia, se tendra en cuenta el

? siguiente criterio de urbanizacion: “por cada metro cuadrado edificable adjudicado al
ayuntamiento, la empresa urbanizadora sera adjudicataria de m/2 edificables. El anterior
criterio debera quedar recogido de forma adecuada en el convenio de gestion para el

desarrollo del sector, establecido en la clausula Tercera.

12
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Como quiera que hasta que no se redacte el instrumento de reparcelacion, no se
uede precisar en este momento la superficie de terreno que se adjudica a la mercantil
CHELVI, S.L, en pago en especie por los gastos de urbanizacion y gestion que le
corresponden al ayuntamiento y la ubicacion de los mismos, las partes firmantes se
comprometen a formalizar un convenio urbanistico de gestion, sin necesidad de constituir
junta de compensacion al que hace mencion el art. 138 de la LOUA, y en el que, entre
otros aspectos preceptivos, se sefialaran y especificaran los terrenos que se ceden, los
cuales elegiran la ubicacién de los solares que le corresponda y demas aspectos

necesarios para la gestion urbanistica del Sector.

Los derechos de edificabilidad que le corresponden al Ayuntamiento de Linares
como propietario de la superficie que se encuentran incluidos en dicho sector, a excepcion
del diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto, le sera adjudicado a la
mercantil CHELVI, S.L, una vez que ostente la condicion de empresa urbanizadora en el
correspondiente proyecto de reparcelacion, como contraprestacion por la ejecucion de
obras y demas obligaciones asumidas por esta sociedad hasta cubrir el importe de dichos
costes que le corresponden al Ayuntamiento, en proporcion a las superficies aportadas.
Una vez descontados esta edificabilidad, el resto se adjudicara al Ayuntamiento de Linares

en parcelas resultantes en las zonas preferentemente de Industrial, parcelas I-1 o I-2.

Para que el Ayuntamiento adjudique los derechos de edificabilidad o terrenos que le
correspondan a la mercantil CHELVI, S.L, en compensacién o pago en especie de los
gastos de urbanizacion y demas gastos de gestion que le corresponden como propietario
del suelo, sera preceptivo que los servicios técnicos municipales certifiquen la correcta
ejecucion de las obras de construccion de infraestructuras para cada una de las fases, o
bien que la mercantil CHELVI, S.L, entregue al ayuntamiento avales por el importe de las
obras pendientes de recepcion. Asimismo la mercantil CHELVI, S.L podra solicitar del
Ayuntamiento la adjudicacion de los derechos de edificabilidad mencionados solicitar del

ayuntamiento la cesion de los derechos de edificabilidad mencionados mas arriba con
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antelacion a la terminacién de las obras, aportando para ello avales por-importe

equivalente a las obras que aun no han sido recepcionadas por el Ayuntamiento. Estos
avales no tendran vencimiento hasta tanto la administracion manifieste la total conformidad

a las obras ejecutadas

\ SEXTA .- Plazos de ejecucion.

\% La mercantil CHELVI, S.L se compromete a iniciar las obras de urbanizacion del
Sector, una vez adquirida su condicién de empresa urbanizadora, en el plazo de un mes a

partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién y en el plazo de ejecucion

indicado en dicho proyecto, el cual sera presentado por el Ayuntamiento o en su caso
[ Junta de Compensacion si estuviera debidamente constituida. El plazo para la ejecucion
de cada del Proyecto de Urbanizaciéon o alguna de las fases no podra exceder de los

plazos fijados en el Plan de Etapas del Plan de Sectorizacion.

El Ayuntamiento de Linares, no estara obligado a abonar los gastos de urbanizacion
que excedan de los consignados en el presupuesto del Proyecto de Urbanizacion, salvo
que resulten de modificaciones derivadas de necesidades nuevas o imprevistas

debidamente aprobadas por el Ayuntamiento de Linares.

En el supuesto de que las obras no puedan ser finalizadas en los plazos fijados en el
plan de etapas a cada una de las fases o no finalizase en su totalidad en el plazo de cuatro
anos por causa no imputable a la Empresa Urbanizadora CHELVI S.L, el Ayuntamiento no
pqdré gjecutar los avales, procediendo su prérroga hasta |la fecha que el mismo fije para la

i . .
erminacion de aquellas.

El incumplimiento por parte de las obligaciones sefialadas en el presente documento
por parte de CHELVI S.L, o cualquier otra derivada de su calidad de propietario del ambito
de actuacion, que impidiesen la consecucion del buen fin y el objetivo pretendido con este

Convenio, asi como la incorrecta ejecucion de las obras, le eximira al Ayuntamiento
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transferir a ésta los derechos de edificabilidad o terrenos que le correspbﬁda pactados en
la clausula CUARTA, asi como abonar la parte de obras que en su caso se hubiese
ejecutado incorrectamente, hasta tanto sean subsanadas las deficiencias o hasta que se
avalen debidamente los importes de las obras objeto de la no recepcién por el

Ayuntamiento.

Los avales que presente la mercantil para garantizar la buena ejecucion de las obras
de urbanizacion, podran ser cancelados parcialmente y de forma anticipada a medida que
se vayan reduciendo las cantidades avaladas como consecuencia de la ejecucién de las

obras.

SEPTIMA .- Revisiones por modificaciones del Plan de Sectorizacion.

Como quiera que los documentos necesarios para el desarrollo del Sector, y en
especial el Estudio de trafico y movilidad, e integracion en la ciudad, o cualquier otro
documento exigible por la normativa estatal, autondémica o local, pudieran influir y
modificar las previsiones de aprovechamientos, parcelas y superficies definidas en el
PLAN de SECTORIZACION del Poligono Los Rubiales Fase Ill, utilizadas como
documento marco para este Convenio, se fija la presente clausula al objeto de regular la

posible revision de este documento en caso de modificaciones .

~ Se acuerda que, en el supuesto anterior de variar el Plan de Sectorizacion, se
mantendran las clausulas anteriores que no se vean afectadas, y las variaciones que
pudieran surgir, seran repercutidas proporcionalmente segun la cuota de participacion de

cada uno de los propietarios suscribientes.

NOVENA.- Tramitacion

La aprobacion del presente Convenio, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 41.3, 95, 108 y 123 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
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rbanistica de Andalucia, corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Linares, previa apertura

de un periodo de informacidn publica en el «Boletin Oficial de Jaén».

DECIMA. Vigencia y Resolucién del Convenio.

El presente convenio mantendra su vigencia durante el tiempo preciso para
cumplimiento de las obligaciones contraidas por los particulares y la administracion en
virtud de sus condicionantes y se fija como plazo maximo de cuatro afios, desde su

formalizacion.

La vigencia y contenido del vigente convenio quedara sujeto a todas y cada una de
las condiciones suspensivas:

- A la aprobacioén, o en su caso, ratificacion del vigente convenio por parte del

Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Linares.

- A la acreditacién registral de titularidad, o negativa en su caso y libertad de
cargas y gravamenes de los terrenos que han de aportarse en el proyecto de

reparcelacion.

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las estipulaciones establecidas

en este documento, facultara a la otra para instar su resolucion.

UNDECIMA. Formalizacion y jurisdiccion

El presente documento tiene naturaleza administrativa y se regira, en lo no

expresamente previsto, por la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y

l restante legislacion complementaria, Ley 7/85 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, restante legislacién administrativa en general y sélo en defecto de ésta por

el derecho privado.
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