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PLAN PARCIAL PARQUEINBESGHRIAL “LOS RUBIALES II” LINARES (Jaén)

3.7.Eliminacidn de barreras arquitecténicas.

El proyecto de urbanizacion deberd aplicar el decreto 72/1.992 de 5 de Mayo, por el que se
aprueba las, normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

3.8.Condiciones de los estacionamientos.
1. El estacionamiento se resclverd al aire libre, en las propias calles o espacios adyacentes y

2. Sélo se admitira en situacion al aire libre, en espacios anejos a la red viaria, un méximo del
cincuenta por ciento (50%) del numero total de plazas correspondientes a las industrias
instaladas.

3. Ll estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra en cordén o bateria, con una
anchura minima de doscientos veinte (220) centimetros por plaza, evitdndose en lo posible los
‘estacionamientos en grandes plataformas.

4. Del total de plazas de aparcamlentos prev1stos por este Plan Parcial, se reservara un dos
por ciento’ (2%) ‘como minimo. para usuarios minusvdlidos. Estas plazas tendrdn una
superficie tectangular minima de 5 00x 3,60 metros.

4. TITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

4.1.CAPITULO 1°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL.

411, Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las dreas calificadas para uso industrial que abarca a su vez las
subzonas grado |, grado 2 y grado 3, de¢l plano de ZONIFICACION Y USOS

PORMEMORIZADOS.

S5 Sbrona Indusitial grada- )
1. Condicione dt parcelacion.

1.1 La superficie de las parcelas debera ser, como minimo, de trescientos (300) metios
~uadrados.
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1.2. Podrdn agregarse y segregarse parcelas siempre que las resultantes sean de tamafio igual
o superior a la dimensién minima establecida en el apartado anterior.

1.3. Fachada mimima 10 m,
1.4. En 1a parcela podra inscribirse un circulo de 3l menos 10 m. de didmetro

2. Condiciones particulares de posicion y forma de los edificios.
2.1. Alineacidn exterior.
La alineacion exterior, que es separada en el plano de ALINEACIONES Y
RASANTES, debera materializarsc con elementos de cerramiento, tales como verjas o
setos, con una altura maxima de dos (2) metros.,

2.2. Separacidn a linderos.

Las construcciones e instalaciones se separaran seis (6) metros del lindero frontal,
pudiendo adosarse a los linderos laterales y trasero.

Las-parcelas con frente,a dos vias, se separarin seis (6) metros de los linderos de
fachada exterior, pudiendo-adosarse a los restantes.

La:linea .de.fachada exterior de las edificaciones se situara, al menos en el 50% del

ancho de parcela, sobre la linea de retranqueo a seis (6) metros de Ja alineacién
exterior sefialada en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES como linea de

edificacidn.

2.3, Ocupacidn.

La superficie de parcela ocupada por edificaciones no sobrepasard el 70% de la
superficie total de la misma.

2.4. Altura,
La altura maxima de las construcciones e instalaciones sera de tres (7)) plantas con un

maximo de doce (12) metros, medidos hasta la interseccidn de la cara superior del
ultimo forjado con el plano de fachada del edificio.

2.5. Edificabilidad.

I.a edificabilidad neta correspondiente a esta subzona serd de 0,70 metros cuadrados
de techo sobre metro cuadrado de suelo (0,70 m2t/m2s).

Se permiten entreplantas para uso de oficinas con superficie maxima del 10% de la
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superficie global de la parcela, no computindose a efectos de edificabilidad.
3. Condiciones particulares de estética.

3.1 El decoro de las construcciones e instalaciones deberd garantizar su integracion
con el entorno y los paramentos que sean visibles desde la calle deberdn tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean equiparabies a los de las fachadas.

3.2. Se prohiben cuerpos de edificacion salientes por fuera de Linea de Edificacién'(o
retranqueo minimo) grafiada en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES.

3.3. Los cerramientos exteriores de las parcelas dispondran de un zocalo de hasta
cincuenta (50) centimetros de altura de obra de fabrica, que podran superarse con
setos o protecciones didfanas hasta un limite de dos (2) metros de altura,

3.4. Los cerramientos de espacios libres de parcela que no den a viales podran ser de
elementos de hasta dos (2) metros de altura.

3.5. En todo caso se. prohibe la coronacién de los cerramientos con elementos
punzantes o cortantes. :

4.Condiciones particulares de uso.

4.1..El uso determinado de la subzona sera el industrial en todas sus categorias y con
las tnicas limitaciones que se deriven del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de las condiciones generales de calidad e higiene,
de seguridad y ambientales establecidas en estas Normas, en el Plan General de
Linares y en cualquiera otras disposiciones municipales, autonémicas o estatales.

4.2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Comercio.

- Oficinas, sélo como uso complementario de otras actividades, quedando
prohibido como uso exclusivo. SIPS.

- Centros de Transformacidn Eléctrica.

- Residencial unifamiliar exclusivamente vinculado al servicio de cuidado y
vigilancia de las instalaciones y sélo para parcelas de superficie superior a
cinco mil metros cuadrados (5.000 m2).

43, Cada parceWa dotacién de aparcamientos en cuantia
minima de una plaz& por cada 122 metros duadrados de techo edificado.

4.1.3. Subzona (Industrial grado 2)
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1. Condiciones de parcelacion.

1.1. La superficie de las parcelas deberd ser, como minimo de seiscientos (600)
metros cuadrados.

1.2. Fachada minima de 16 m.

1.3. Podran agregarse y segregarse parcelas siempre cumplan las condiciones del
apartado anterior.

1.4. En la parcela podré inscribirse un circulo de al menos 16 m. de diametro.

2. Condiciones particulares de posicion y forma de los edificios.

2.1. Alineacion exterior.

La alineacion exterior, que es sefialada en el plano de ALINEACIONES Y
RASANTES, debera materializarse con elementos.de cerramiento, tales corno verjas o
setos, con una altura maxima de dos (2) metros..

2.2.:Separacidn a linderos.

Las construcciones ¢ instalaciones se separardn seis (6) metros del lindero frontal,
pudiendo adosarse a los linderos laterales y trasero.

Las parcelas con frente a dos vias, se separardn seis (6) metros de los linderos de
fachada exterior, pudiendo adosarse a los restantes.

L.a linea de fachada exterior de las edificaciones se situara, al menos en el 50% del

ancho de parcela, sobre la linea de retranqueo a seis (6) metros de la alineacién
exterior sefialada en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES como linea de

edificacion.
2.3. Ocupacidn.

La superficie de parcela ocupada por edificaciones no sobrepasard el 70% de la
superficie total de la misma.

2.4. Altura.
La altura méxima de las construcciones e instalaciones sera de dos (2) plantas con un

maximo de diez (10) metros, medidos hasta la interseccién de la cara superior del
ultimo forjado con el plano de fachada del edificio.
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2.5, Edificabilidac

La edificabilidad neta correspondiente a esta subzona sera de 0,70 metros cuadrados
de techo sobre metro cuadrado de suele (Q,70.m2t/me)

.»€ permiten entreplantas para uso de oficinas con superficie maxima del 10% de la
superficie global de la parcela, no computandose a efectos de edificabilidad.

3. Condiciones particulares de estética.

3.1. El decoro de las construcciones e instalaciones debera garantizar su integracién
con el entorno y los paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean equiparables a los de las fachadas.

3.2. Ademas, las parcelas con frente al viario grafiado en el plano de Estructura
General y Organica del Territorio corno viario de Sistema General, teniendo en
cuenta su componente de imagen publicitaria o expositiva y su condicién de
configurar tramas significativas .de fachada urbana, se cuidar, en el disefio y
materiales.empleados;; tratamlento de su volumen y fachadas en el correspondiente
provecto. cotrespecial Atencion asimismo 2 los espacios libres de parcela.

3.3,8e prolyben,i cuerpos deiedificacion salientes por fuera de Linea de Edificacidn (o
retranqueo m1n1mo) graﬁada en ¢l plano de ALINEACIONES Y RASANTES.

3.4, Los cerramientos exteriores de las parcelas dispondran de un zdcalo de hasta
cincuenta (50) centimetros de altura de obra de fibrica, que podran superarse con setos
o protecciones didfanas hasta un limite de dos (2) metros de altura.

3.5. Los cerramientos caen espacios libres de parcela que no den a viales podran ser de
elementos de hasta dos (2) metros de altura.

3.6. En todo caso se prohibe la coronacién de los cerramientos con elementos
punzantes o cortantes.

4. Condiciones particulares de uso.

4.1. El uso determinado de la subzona serd el industrial en todas sus categorias y con
las tnicas limitaciones que se deriven del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de las condiciones generales de calidad e higiene,
de seguridad y ambientales establecidas en estas Normas, en el Plan General de
Linares y en cualquiera otras disposiciones municipales, autondmicas o estatales,

4.2. Ademds del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
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- Comercio.
- Oficinas, sélo como uso complementario de otras actividades, quedando

prohibido como uso exclusivo.
- SIPS.

- Centros de Transformacidn Eléctrica.

4.3. Cada parcela deberd disponer de una dotacién de aparcamientos en cuantia
minima de una plaza por cada 122 metros cuadrados de techo edificado.

4.1.4. Subzona (Industrial grado 3)

1. Condiciones de parcelacion.

1.1 La superficie de las parcelas debera ser, como minimo de mil seiscientos (1.600)
metros cuadrados.

1.2. Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las resultantes sean de
tamatfto igual o superior a la dimensién minima establecida en el apartado anterior.

1.3. Fachada minima de 30 m.
2. Condiciones particulares de posicion y forma de los edificios.
2.1. Alineacién exterior.

La alineacién exterior, que es seflalada en el plano de ALINEACIONES Y
RASANTES, debera materializarse con eiementos de cerramiento, tales como verjas o
setos, con una altura maxima de dos (2) metros..

2.2. Separacién a linderos.

Las construcciones e instalaciones se separaran seis (9) metros del lindero frontal,
pudiendo adosarse a los linderos laterales y trasero.

Las parcelas con frente a dos vias, se separaran seis (6) metros de los linderos de
fachada exterior, pudiendo adosarse a los restantes.

La linea de fachada exterior de las edificaciones se situara, al menos en el 50% del

ancho de parcela, sobre la linea de retranqueo a seis (6) metros de la alineacién
exterior seftalada en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES como linea de

edificacion.

2.3. Ocupacion,
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La superficie de parcela ocupada por edificaciones sobrepasard el 70%,/de la
superficie tota] de la misma.

2.4. Altura,

2.4.]1. La altura maxima de las construcciones e instalaciones sera de tres (3)
plantas con un maximo de doce (12) metros, medidos hasta la interseccion de
la cara superior del uitimo forjado con el plano de fachada del edificio.

2.4.2. Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas derivadas de las
caracteristicas particulares de la industria (torres de almacenamiento y
transformacion, tolvas, etc.) se podrd autorizar una altura superior en el quince
por ciento (15%) de la planta de los edificios.

2.5. Edificabilidad.

La edificabilidad neta correspondiente a esta subzona sera de 0,60 metros cuadrados
de techo sobre metro cuadrado ng_},o_(ﬂ,éﬂm&t{mﬁs«-)«

Se permiten entreplantas para uso de oficinas con superficie maxima del 10% deta
superficie global de la parcela, no computindose a efectos de edificabilidad.

3. Condiciones particulares de estética.

3.1. El decoro de las construcciones e instalaciones deberd garantizar su integracion
con el entorno yllos- paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean equiparables a los de las fachadas.

3.2. Se prohiben cuerpos de edificacién salientes por fuera de Linea de Edificacion (o
retranqueo minimo) grafiada en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES.

3.3. Los cerramientos exteriores de las parcelas dispondran de un zdcalo de hasta
cincuenta (30) centimetros de altura de obra de fabrica, que podran superarse con setos

o protecciones didfanas hasta un limite de dos (2) metros de altura.

3.4. Los cerramientos de espacios libres de parcela que no den a viales podran ser de
elementos de hasta dos (2) metros de altura.

En todo caso se prohibe la coronacién de los cerramientos con elementos punzantes o

cortantes.

4. Condiciones particulares de uso.
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4.1. Bl uso determinado de la subzona serd el industrial en todas sus categorias y con las
inicas limitaciones que se deriven del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y de las condiciones generales de calidad e higiene, de seguridad y
ambientales establecidas en estas Normas, en el Plan General de Linares y en cualquiera
otras disposiciones municipales, autondémicas o estatales.

4.2. Ademads del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

-COmercio.

- Oficinas, sélo como uso complementario de otras actividades, quedando prohibido
como uso exclusivo. SIPS.

- Centros de Transformacién Eléctrica.

- Residencial unifamiljar exclusivamente-vineulade-al-servicia.de cuidado y vigilancia
chas»&nstaTEEi?)-ﬁes y soio para parcelas de superficie superior a cineo il-metros
2uadrados (5.000 m2).

4.3, Cada parcela deberd disponer de una dotacién de aparcamientos en cuantia
minima de una nlaza nor cada 122 metros cuadrados de techo edificader

4.1.5. Condiciones de Minipoligonos.

1. En los grados 2+ y'3 de‘las presentes Ordenanzas, se admite la ejecucion de
mini poligonos ‘industriales, cuando la actividad se desarrolla en locales de
pequefio ' tamafio, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliendo los
requisitos:

a)

b)

No podrian desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de
superficie inferior a los cinco mil (5.000 m2) metros cuadrados ni
superiores a veintidos mil (22.000 m2) metros cuadrados.

Las condiciones de posicién de los edificios seran las que se sefialan para
el grado que sea de aplicacion, considerando el conjunto como una unidad
a efecto de separacidn de linderos.

El coeficiente de ocupacién maxima de las plantas sobre y bajo rasante
sera del setenta por cierto (60%) de la superficie de la parcela delimitada
por los linderos y la alineacion exterior.

No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la
edificacion que se sefialan para el grado que le es de aplicacidn.

Si se dispusiera de viario interior la separacién entre las edificaciones sera
como minimo de 16 m. no admitiéndose fondos de saco.

La superficie de produccién y almacenaje de cada uno de los locales
resultantes no podra ser inferior a ciento cincuenta (150) metros
cuadrados debiéndose organizar de forma modular para permitir la mas
facil agregacidn.

2, Para la ejecucién de un mini poligono serd necesaria la aprobacidn de un
estudio de Detalle y la realizacién de un proyecto unitario de modo que queden
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resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que son
de aplicacién a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto

como una unidad de produccién y almacenaje.

Si la constitucién va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle debera
detallarlas precisamente los plazos de ejecucion, bien entendido que no podran
concederse licencias de ocupacién en tanto no este concluida la urbanizacién

exterior ¢ interior.

4,1.6. Parcelas

En aquellas parcelas de superficie superior a doce mil (12.000 m2) metros cuadrados
calificados como industrial grado 2 ¢ grado 3:

1.

4.2,

Podrad realizarse una parcelacién con cambio o no de grado y en su caso
apertura de nuevos viartos para lo cual debera redactarse un Plan Especial que
resuelva la ordenacion interior, las conexiones con el entorno asi como la
asignacién y distribucion de aprovechamiento y dotaciones.

El:plan Especial establecerd las subzonas de grado 1, 2 y/6 3 que proceda, y las

parcela resultante cumplirdn las ordenanzas especificas del grado que les

corresponda.

CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO SOCIAL-COMERCIAL.

4.2.1. Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona el drea calificada como SIPS-C, en el plano de ZONIFICACION,
USOS Y SISTEMAS.

4.2,2. Condiciones de parcelacion.

1 La superficie de las parcelas deberd ser, como minimo de trescientos (300) metros

cuadrados.

2. Podrén agregarse y segregarse parcelas, siempre que se cumplan las condiciones del
apartado 1 anterior.
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